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Arsstamma i Saab AB den 5 april 2023

Dagordningen punkt 16

STYRELSENS FORSLAG TILL GODKANNANDE AV AVTAL MED VECTURA
Bakgrund och motiv

Saab har ett 6kat behov av lokaler for affarsomradet Kockums och
dotterbolaget Combitech AB i sédra Sverige. Styrelsen bedémer att en
geografisk konsolidering av verksamheterna i Skane kommer att leda till saval
kostnadsmassiga som verksamhetsmassiga fordelar. Styrelsen har darfor
beslutat om att det mest lampliga &r att verksamheterna far tillgang till nya
kontors- och industrilokaler i Lund. Efter en utvarderingsprocess av olika
alternativ har styrelsen konstaterat att det mest foérdelaktiga och
kostnadseffektiva sattet att genomfora detta ar att inga avtal med ett helagt
dotterbolag till Vectura Fastigheter AB (ett fastighetsbolag som ags av Patricia
Industries AB som i sin tur ar ett dotterbolag till Investor AB) pa de huvudsakliga
villkor som anges nedan. | korthet innebar 6verenskommelsen att de nya
lokalerna ska agas, produceras och finansieras av Vectura-koncernen, for att
sedan hyras ut till Saab.

Enligt 16 a kap. 7 8 aktiebolagslagen (2005:551) ska vasentliga transaktioner
med narstaende understéllas bolagsstamman for godkéannande. Styrelsen
foreslar harmed att arsstamman fattar beslut att godkanna
Aktiedverlatelseavtalet och Hyresavtalet (definierade nedan) och lamnar en
redogorelse enligt 16 a kap. 7 § aktiebolagslagen.

Transaktioner med Vectura

Saab har den 20 januari 2023 ingatt ett aktieGverlatelseavtal med Vectura Kom
Holding 2 AB (org.nr 559261-3102) ("Vectura”), avseende forséljning av
samtliga aktier i Saabs dotterbolag Fastighets AB Brunnshég (org.nr 559332-
8684) ("Fastighetsbolaget” respektive "Aktiedverlatelseavtalet”).
Fastighetsbolaget, vilket idag inte har nagra vasentliga tillgangar, kommer fore
tilltradet av aktierna ("Tilltradet”) att inga ett avtal med Lunds kommun om
forvarv av fastigheten Lund Hojdpunkten 5 ("Fastigheten”). For aktierna kommer
Saab att erhalla sammanlagt 75 miljoner kronor.

Vectura ska producera och finansiera ett nybyggnadsprojekt med anpassade
lokaler for Saab pa Fastigheten ("Projektet”). Bolag inom Vectura-koncernen
kommer innan Tilltradet inga ett totalentreprenadavtal med Skanska Sverige AB
avseende Projektet.

Saab har den 23 januari 2023 ingatt ett hyresavtal med Fastighetsbolaget
avseende de nya lokalerna ("Hyresavtalet”). Avsikten ar att lokalerna, som
planeras fa en area om cirka 22 000 kvm, ska bli bas foér Saabs verksamhet i
Skane-regionen. Tilltrade till lokalerna forvantas ske under slutet av 2025.
Hyresavtalet har en initial 16ptid om 20 ar och en arsbashyra om cirka 55
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miljoner kronor (hyran styrs av den slutliga storleken pa lokalerna)®. Saab har
dock rétt till en hyresrabatt om cirka 113 miljoner kronor under de tre forsta
aren, varvid hyresrabatten pad samma satt som arsbashyran ar foremal for
indexupprakning enligt konsumentprisindex. Hyresatagandet 6ver 20 ar uppgar
till cirka 985 miljoner kronor i nominella belopp. Styrelsen bedémer att hyran ar
marknadsmassig. De nya lokalerna innebar en arlig hyresreduktion om cirka 20
miljoner kronor jamfort med Saabs sammanlagda arsbashyra for regionen idag.

Aktiedverlatelseavtalet ar bland annat villkorat av att Fastighetsbolaget erhaller
bygglov for Projektet och att Saabs bolagsstamma fattar beslut att godkanna
transaktionerna i enlighet med 16 a kap. aktiebolagslagen. Om villkoren inte
uppfylls senast den 30 september 2023 ska Aktiedverlatelseavtalet upphora att
galla. Fastighetsbolaget kommer da att kvarbli i Saabs d&gande som, under
forutsattning att bygglov for Projektet beviljas, kommer driva Projektet vidare i
egen regi eller hitta annan kdpare an Vectura. Enligt Saabs bedémning ar det
inte sannolikt att en I6sning i egen regi eller med annan kdpare ar lika
fordelaktig och kostnadseffektiv som 6éverenskommelsen med Vectura.

Aktiedverlatelseavtalet liksom Hyresavtalet innehaller sanktionsbestammelser
som syftar till att forhindra att &gandet i Vectura, Vectura Fastigheter AB,
Fastighetsbolaget eller Fastigheten @ndras pa ett satt som strider mot Saabs
intressen.

Det totala nuvardet av transaktionerna med Vectura uppgar till cirka 610
miljoner kronor. Nuvardet av transaktionerna har beréknats pa det totala
hyresbeloppet, hyresrabatt och kopeskilling for aktierna med tillampning av en
kalkylranta (WACC) samt antaganden om inflation. Forutsatt att Projektet
genomfors som foreslagits har Saab inte nagon projektrisk (t.ex.
byggkostnader) och far inte heller nagon direkt kassaflodeseffekt.

Styrelsen bedomer att nya lokaler i Skane ar nodvandigt for att mota Saabs
utokade behov i regionen och att ingdendet av Aktiedverlatelseavtalet och
Hyresavtalet ar det mest fordelaktiga och kostnadseffektiva sattet att uppna
detta. Det har inte funnits andra intressenter som kunnat erbjuda motsvarande
eller battre villkor an Vectura. Styrelsen har aven inhamtat en oberoende
vardering frAn Newsec AB som bekréaftar att hyran ar marknadsmassig. Ett
utlatande fran Newsec AB finns tillgangligt pa bolagets webb
www.saab.com/arsstamma. Styrelsens bedémning &r slutligen att
transaktionerna ar marknadsmassiga samt att avtalen innehaller sedvanliga
villkor.

Narstaendetransaktion

Vectura Kom Holding 2 AB ar ett helagt dotterbolag till Vectura Fastigheter AB.
Vectura Fastigheter AB &r i sin tur (genom Patricia Industries AB) ett indirekt

1 Antal kvadratmeter och arshyra ar nagot lagre i utlatandet fran Newsec AB da byggnaden ej
var slutprojekterad vid tidpunkten for utlatandet. Hyra per kvadratmeter ar dock oférandrad.


http://www.saab.com/arsstamma

3(3)

helagt dotterbolag till Investor AB som innehar cirka 39,7 procent av rosterna
och 30,2 procent av aktierna i Saab. Aven Fastighetsbolaget kommer darmed,
efter Tilltradet, att vara ett indirekt helagt dotterbolag till Investor AB. Mot
bakgrund av Investor AB:s aktieinnehav anses savél Vectura Kom Holding 2 AB
som Fastighetsholaget (efter Tilltradet) vara narstaende till Saab enligt 16 a
kap. 3 § aktiebolagslagen. Med beaktande av vardet pa transaktionerna maste
darfor Aktiedverlatelseavtalet och Hyresavtalet understallas bolagsstamman i
Saab for godkdnnande.

Mot bakgrund av ovanstaende har styrelseledamoterna Marcus Wallenberg och
Daniel Nodhall, vilka ej anses oberoende i forhallande till bolag inom Investor-
koncernen, varken deltagit i beredningen av transaktionerna eller i styrelsens
beslut avseende transaktionerna.

Forslag till beslut

Styrelsen foreslar att arsstamman godkanner Aktiedverlatelseavtalet samt
Hyresavtalet.

Majoritetsregler

For beslut i enlighet med styrelsens forslag kravs att beslutet bitrads av
aktiedgare som representerar mer an hélften av de avgivna rosterna. De aktier
och roéster som innehas, direkt eller indirekt, av Investor AB eller foretag i
samma koncern, inklusive Patricia Industries AB, Vectura Fastigheter AB och
Vectura Kom Holding 2 AB, kommer inte beaktas.

Linkoping i februari 2023

Styrelsen i Saab Aktiebolag (publ)



